UCHWALA NR XLVIIL.375.2022
RADY MIEJSKIEJ W STRUMIENIU

7 dnia 27 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miejscowosci
Zablocie zlokalizowanego w rejonie ulic: Poranna oraz Pasieczna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 r. poz. 559,z pdzn. zm.) oraz art. 15 iart. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.503) - Rada Miejska w Strumieniu -
po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Strumien przyjetego uchwalg nr XXXI1.273.2017 z dnia 28 lutego
2017 roku zmienionego uchwatami: nr XXIV.200.2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r., nr XXXIV.294.2021
z dnia 26 pazdziernika 2021, oraz nr XL V1.369.2022 z dnia 31 sierpnia 2022 .

uchwala:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze¢$ci obszaru miejscowosci Zablocie w rejonie
ulic: Poranna oraz Pasieczna.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Przedmiotem uchwaly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢éci obszaru
miejscowosci Zabtocie w rejonie ulic: Poranna oraz Pasieczna o powierzchni ok. 75 ha, w granicach
okreslonych Uchwalg Nr X1.93.2019 Rady Miejskiej w Strumieniu z dnia 26 wrzesnia 2019 roku — zgodnie
z zatgcznikiem graficznym do tej uchwaty.

§ 2. 1. Integralng cze¢$cig planu sg zatgczniki do niniejszej uchwatly:

1) Zalacznik Nr 1 — rysunek planu wskali 1:2000 oraz wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy z oznaczeniem granic obszaru objgtego planem miejscowym;

2) Zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) Zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
2. Na rysunku planu, o ktéorym mowa w § 2 ust. 1 pkt. 1, wystgpuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1) elementy ustalen na rysunku planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) symbole podane w § 3 okreslajace przeznaczenie terenu,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) elementy informacyjne:
a) przebieg istniejacych linii elektroenergetycznych,
b) granica ztoza Zablocie 1,
¢) granica zloza Zabtocie 2,
d) granica ztoza Zabtocie 3,
e) granica zloza Zabtocie 4,
f) obszary w sasiedztwie terenu kolejowego.

§ 3. 1. W wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi terenach ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia
podstawowego oraz ich symbole oznaczone na rysunku planu:
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1) US/ZN — tereny ushlug sportu i rekreacji w zieleni;
2) ZN — tereny zieleni nieurzgdzonej;
3) ZNm — tereny zieleni nieurzadzonej z istniejaca zabudowa mieszkaniows;
4) 7L — tereny zieleni tegowe;;
5) WS — tereny wod powierzchniowych;
6) R — teren rolniczy;
7) ZL — tereny lasow;
8) PU — teren produkcyjno — ustugowy;
9) KP — teren parkingu;
10) KDD - tereny drog publicznych klasy technicznej dojazdowe;j;
11) KDW — tereny drog wewngtrznych;
12) Zk.r — tereny zieleni legowej z ekstensywng rekreacja.
2. Zastosowane na rysunku planu symbole cyfrowe i literowe oznaczajg:

1) oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu — kolejny numer terenu o okreslonym przeznaczeniu
podstawowym;

2) oznaczenie literowe — przeznaczenie podstawowe terenu.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢$ci obszaru
miejscowosci Zabtocie w rejonie ulic: Poranna, Pasieczna, ktorego ustalenia ujete sa w uchwale;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej w Strumieniu, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ jednostke o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
rozumiang zgodnie =z przepisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ stanowigcg granic¢ dla usytuowania
elementow elewacji budynkow lub ich czesci, bez jej przekraczania; linia zabudowy nie dotyczy:
balkonoéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami, podjazdow dla
niepetnosprawnych, wysunietych przed lini¢ nie wigcej niz 1,5 m;

7) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory dominuje na
dzialce budowlanej, ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania jako
dopuszczalne;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupelnia przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspolistnie¢ na warunkach okreslonych w uchwale;

10) wysokoSci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos$¢ budynkow mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysokos$¢ obiektow budowlanych, ktore nie sg budynkami — mierzong od $redniego poziomu terenu
na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu.
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Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych w obszarze planu: 12 m, z zastrzezeniem ustalen
rozdziatu 3.

2. W przypadku budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy iremontdéw obiektow o przeznaczaniu

dopuszczalnym nie wymaga si¢ rownoczes$nie realizacji funkcji wynikajacej z przeznaczenia podstawowego dla
danego terenu.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. Zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

2.Zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
za wyjatkiem:

1) infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

2) garazy, parkingéw samochodowych lub zespotéw parkingdw;

3) gospodarowania wodg w rolnictwie;

4) zalesien;

5) instalacji do przetworstwa owocoOw 1 warzyw;

6) instalacji do produkcji wyrobow cukierniczych lub syropow;

7) instalacji do produkcji mleka lub wyroboéw mleczarskich;

8) instalacji do pakowania i puszkowania produktéw roslinnych lub produktéw zwierzecych;
9) browarow lub stodowni;

10) cukrowni;

11) gorzelni,zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w §10, §11, §12, §13, §14, §15, §18.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych zaktadéw o zwickszonym Iub duzym ryzyku wystepowania
powaznej awarii przemystowe;j.

4. Prowadzenie gospodarki odpadami zuwzglednieniem ich segregacji, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

5. Zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow.
6. Zakaz obiektow i urzadzen zwigzanych z gospodarowaniem odpadami.

7. Zakaz stosowania zrodet ciepla niespelniajacych warunkéw okre§lonych w przepisach odrgbnych,
w szczegolnosci w uchwatach Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego.

8. Zakaz prowadzenia dzialalno$ci powodujacej zanieczyszczenia wod podziemnych.

9. W zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia drog pozarowych oraz
zaopatrzenia w wod¢ w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych.

10. Ustala si¢ konieczno$¢ ograniczenia ewentualnej ucigzliwosci wynikajacej z prowadzonej dziatalnosci
do granic terenu, do ktérego uzytkownik posiada tytut prawny; w szczegdlnosci dotyczy to hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza.

11. Nakaz zachowania starodrzewu.
12. Nakaz zachowania istniejacych szuwardéw oraz roslinnosci wodne;.
13. Obszar planu potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 ,,Dolina Goérnej Wisty”.

14. Obszar objety planem potozony jest w granicach z16z kruszywa naturalnego: Zablocie 1, Zabltocie 2,
Zabtocie 3 oraz w granicach ztoza torfu: Zabtocie 4.
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15. W miejscach wskazanych na rysunku planu jako obszary w sasiedztwie terenu kolejowego obowigzuja
przepisy odrgbne z zakresu transportu kolejowego.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.
1. W zakresie systemow komunikacji ustala sie:
1) wyznacza si¢ tereny komunikacyjne oznaczone symbolami:
a) KDD - tereny drog publicznych klasy technicznej dojazdowe;j,
b) KDW - tereny drog wewnetrznych;

2) modernizacja uktadu komunikacyjnego polegaé¢ begdzie na remontach i przebudowach istniejagcych drog
wraz z towarzyszacg im infrastrukturg oraz poszerzeniach istniejgcych drog;

3) obstuga komunikacyjna od strony ulicy Pasiecznej oraz ulicy Poranne;j;

4) ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej iloSci miejsc parkingowych:
a) dla istniejacej zabudowy w terenach ZNm — 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla istniejacej zabudowy w terenach ZNm — 1 miejsce parkingowe na 1 lokal ustugowy,
¢) dla zabudowy w terenie US/ZN, ZLr — 2 miejsca na 10 uzytkownikoéw,
d) dla zabudowy produkcyjnej w terenie PU — 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej,
¢) dla zabudowy ustugowej w terenie PU — 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej;

5) nakaz realizacji miejsc parkingowych dla terenow 1US/ZN, 1ZLr, 6ZLr w terenie KP, za wyjatkiem
5 miejsc parkingowych na terenie 1US/ZN;

6) sposoby realizacji miejsc parkingowych: garaze, parkingi otwarte;

7) nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, stosownie do przepisOw odrebnych.

2. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1) lokalizacje sieci, urzadzen oraz obiektow infrastruktury technicznej, zapewniajac mozliwos¢ ich budowy,
rozbudowy, przebudowy oraz remontu w sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

2) zaopatrzenie w wodg:
a) z sieci wodociggowe;j,
b) z indywidualnych uje¢ wod;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: poprzez istniejacy iprojektowany uktad sieci iurzadzen
elektroenergetycznych: linie napowietrzne ikablowe wysokiego, $redniego iniskiego napigcia, stacje
transformatorowe SN/nN;

4) zaopatrzenie w gaz:
a) z sieci gazowej,
b) z indywidualnych zrodet;
5) zaopatrzenie w ciepto: za pomoca indywidualnych rozwiazan;
6) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych:
a) do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) do szczelnych osadnikoéw oproznianych okresowo,
¢) do indywidualnych oczyszczalni Sciekow;
7) odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych:
a) za pomocg indywidualnych rozwigzan, w tym do studni chtonnych,
b) do kanalizacji deszczowej,

¢) dopuszczenie wtornego wykorzystania wod deszczowych;
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8) obstuge w zakresie telekomunikacji:
a) dopuszczenie budowy sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowe;j,

b) realizacje¢ sieci iurzadzen zapewniajacych dostgp do ruchomej, publicznej sieci telefonicznej oraz
internetu szerokopasmowego.

§ 8. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1. Nie wyznacza si¢ obszaro6w wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 240 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m.

3. Kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z mozliwoscig odchylenia 30°.

§ 9. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terendw
W obszarze planu nie okresla si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe planu dotyczgce przeznaczenia terendw, zasad ich zagospodarowania i warunkow
zabudowy

§ 10. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug sportu i rekreacji w zieleni, oznaczonego na rysunku planu symbolem
US/ZN oraz kolejnymi numerami od 1 do 2, dla ktérych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) tereny sportu i rekreacji,
b) zabudowa ustugowa dla potrzeb rekreacji, turystyki i edukacji ekologicznej,
¢) bazy rybackie i wedkarskie wraz z towarzyszaca infrastruktura,

d) zabudowa mieszkaniowa na potrzeby obshlugi realizowanych ustug o tacznej powierzchni zabudowy
nie przekraczajacej 200 m?,

e) zabudowa rekreacyjno-letniskowa,
f) zielen;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) obiekty gospodarcze,
b) ciagi piesze,
¢) dojscia, place manewrowe,
d) wody powierzchniowe i stojace,

e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym drogi dojazdowe i miejsca
postojowe;

3) zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%, =z zastrzezeniem, ze dla zabudowy mieszkaniowej
maksymalna gczna powierzchnia zabudowy wynosi 200 m?,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

- dla zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjno-letniskowej — 9,5 m,

- dla pozostatej zabudowy — 12 m,

f) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w pkt. e: 20 m,
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g) zakaz lokalizacji nowej zabudowy w strefie 5 m od brzegdéw zbiornikow wodnych,
h) geometria dachdéw: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZN oraz
kolejnymi numerami od 1 do 10, dla ktérych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zielen nieurzadzona,

b) dla terenow 4ZN, 6ZN, 8ZN, 9ZN, 10ZN tereny rolnicze z mozliwo$cia sytuowania zabudowy
zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, w tym budynkéw mieszkalnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:

a) ciagi piesze,

b) rowy odwadniajace, urzadzenia melioracyjne,

¢) uprawy polowe, sady, taki, pastwiska,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)dla terenéw 1ZN, 2ZN, 3ZN, 5ZN, 7ZN zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow i funkcji
wymienionych w pkt 2,

b) dla terenow 4ZN, 6ZN, 8ZN, 9ZN, 10ZN wskazniki i parametry jak dla terenow zieleni nieurzadzone;j
z istniejagca zabudowg mieszkaniows.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzadzonej z istniejaca zabudowa mieszkaniows, oznaczone
na rysunku planu symbolem ZNm oraz kolejnymi numerami od 1 do 4, dla ktorych ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zielen nieurzadzona,
b) istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) budynki gospodarcze, garaze,
b) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe,
c) ciagi piesze, ciagi pieszo jezdne,
d) zielen urzadzona,
e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie remontu, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy,
b) w przypadku rozbudowy i nadbudowy ustala si¢ nastepujgce wskazniki i parametry:
- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3,
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych: 12 m,
- maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy: 6 m,
- geometria dachow: dach dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni tegowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem ZXY. oraz kolejnymi
numerami od 1 do 8, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe dla terenéw 1ZL., 2 Zk., 3Z%., 47X., T7X.:
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a) zielen tegowa,
b) zielen izolacyjna;
2) przeznaczenie dopuszczalne dla terenéw SZL, 6ZL., 8Zk.:
a) zielen legowa — wyspy dla ptakdw;
3) przeznaczenie dopuszczalne dla terenow 172k, 37, 47%., 77X
a) wody powierzchniowe,
b) uzytki zielone (pastwiska, taki) oraz rolne,
¢) urzadzenia zwigzane z gospodarka wodna,
d) ciagi piesze,
e) rowy odwadniajace, urzadzenia melioracyjne,
f) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
4) przeznaczenie dopuszczalne dla terendw 2ZL., SZL., 6ZL., 8Zk.
a) wody powierzchniowe,
b) uzytki zielone;
5) zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 95% powierzchni terenu.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni legowej z ekstensywna rekreacja, oznaczonej na rysunku planu
symbolem ZX.r oraz kolejnymi numerami od 1 do 9, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zielen legowa,
b) zielen izolacyjna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) wody powierzchniowe,
b) obiekty i urzadzenia o funkcji rekreacyjnej lub zwiazanej z bazami rybacko-wedkarskimi,
¢) uzytki zielone (pastwiska, taki) oraz rolne,
d) urzadzenia zwiazane z gospodarka wodna,
e) ciagi piesze,
f) rowy odwadniajace, urzadzenia melioracyjne,
g) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j;
3) zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- dla terenu 1ZE.r — 14% powierzchni terenu,
- dla terenu 2ZEr — 9% powierzchni terenu,
- dla terenu 3ZLr — 7% powierzchni terenu,
- dla terenu 4Zk.r — 10% powierzchni terenu,
- dla terenu 5ZLr — 43% powierzchni terenu,

- dla terenu 6ZX.r — 4% powierzchni terenu,
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- dla terenu 7ZL.r — 10% powierzchni terenu,

- dla terenu 8ZLr — 20% powierzchni terenu,

- dla terenu 9Zk.r — 10% powierzchni terenu,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni terenu,
f) geometria dachow: dach jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,
g) zakaz lokalizacji nowej zabudowy w strefie 5 m od brzegéw zbiornikow wodnych.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny wéd powierzchniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem WS oraz
kolejnymi numerami od 1 do 7, dla ktérych ustala si¢

1) przeznaczenie podstawowe terenu: wody powierzchniowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) zielen tegowa,
b) urzadzenia zwigzane z gospodarka wodna,
¢) hodowla ryb,
d) sieci, urzadzenia, obiekty infrastruktury techniczne;j;
3) zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90% powierzchni terenu,
b) realizacja urzadzen przeciwpowodziowych i przeciwerozyjnych oraz gospodarki wodnej,

¢) utrzymanie zbiornikow wodnych i przystosowanie ich na cele rekreacyjne, jak rowniez zwigzane
z prowadzeniem hodowli ryb.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ terem rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem R oraz numerem 1,
dla ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) zabudowa zagrodowa,
b) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe,
c) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 15% powierzchni terenu,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni terenu,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 12 m,
f) geometria dachow: dach dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL oraz kolejnymi
numerami od 1 do 2, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: lasy;
2) zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu: utrzymanie i ochrona istniejacych lasow.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren produkcyjno—uslugowy, oznaczony na rysunku planu symbolem PU oraz
numerem 1, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zabudowa produkcyjna,
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b) zabudowa ustugowa,
¢) bazy, sktady, magazyny,
d) urzadzenia i obiekty obstugi komunikacji kotowej,
e) urzadzenia shuzgce ochronie srodowiska i zdrowia ludzi;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) garaze, budynki gospodarcze,
b) zielen urzadzona, izolacyjna,
¢) dojscia, dojazdy, place manewrowe,
d) miejsca postojowe,
e) ciagi piesze, ciagi pieszo — jezdne,
f) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 15 m,
f) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,
g) wprowadzenie zieleni izolacyjnej od terenéw US/ZN, Zk. oraz drogi KDD.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren parkingu, oznaczone na rysunku planu symbolem KP oraz numerem 1,
dla ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: parking;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) obiekty shuzace obstudze parkingu,
b) zielen urzadzona, izolacyjna,
¢) dojscia, dojazdy place manewrowe,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j;
3) zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,15,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 6 m,
f) geometria dachow: plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych klasy technicznej dojazdowej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem KDD oraz kolejnymi numerami od 1 do 4, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga publiczna lasy technicznej dojazdowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) ciagi piesze, drogi rowerowe,

b) zielen urzadzona, ozdobna,
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¢) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna
z rysunkiem planu.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW oraz
kolejnymi numerami od 1 do 2, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: drogi wewngtrzne;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:

a) ciagi piesze, drogi rowerowe,

b) zielen urzadzona, ozdobna,

¢) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna
z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Stawki procentowe

§ 22. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci objetych planem w wysokosci 30 %.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strumienia.

§ 24. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego, na tablicy
informacyjnej i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta w Strumieniu.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady

Czeslaw Gren
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLVII.375.2022
Rady Miejskiej w Strumieniu

z dnia 27 wrzes$nia 2022 r.

LEGENDA:

Elementy ustalen na rysunku planu:

Granica obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania

Nieprzekraczalne linie zabudowy

Tereny wod powierzchniowych

Tereny zieleni nieurzadzonej z dopuszczeniem  ustug sportu i rekreacii
Teren produkcyjno-ustugowy

Tereny zieleni nieurzadzonej z istniejgcg  zabudowg

Tereny zieleni nieurzgdzonej

Tereny zieleni tegowej

Tereny lasow

Teren rolniczy

=
O

BEE: - DOOORENE

D | Tereny drég publicnych klasy technicznej ~ dojazdowej

Tereny drog wewnetrznych
Teren parkingu
Tereny zleleni legowej z ekstensywng rekreacjg

Elementy informacyjne oznaczone na rysunku planu:

Granica zloza Zablocie 1

Granica zloza Zablocie 2
Granica zloza Zablocie 3

Granica zloza Zablocie 4

Istniejgca linia elektroenergetyczna WN

b e
r s
hm et
b e
—
—

skala 1:2000

Obszar w sgsiedztwie terenu kolejowego

25 50

Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Strumien

Skala: 1: 10 000

ZS(R)

- Z
ekl e

m——ms/

granice sofectw
granica obszaru objetego zmiana planu

OBSZARY FUNKCJONALNE STRUKTURY FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEJ GMINY

U - obszary zespotow ustugowych

MW - obszary -ustugowe o pr , wysokiej

MN - obszary h o , $redniej i niskiej intensywnosci zabudowy

MR - obszary -ustug 1 0 zabudowie mieszanej - i

)

PU - obszary dziatalnosci gospodarczej, produkcyjnej, oraz

PU(R) - obszary

), P i

g | PG -obszary powierzchniowej eksploatacji surowcow

7S - obszary sportu i rekreacji na terenach otwartych

ZS(R) - obszary sportu i rekreacji

RP - obszary uzytkéw rolnych

RU - obszary urzadzen obstugi i produkcji gospodarki rolnej
Zt - obszary zieleni niskiej, fegowej i izolacyjnej

ZL(R) - obszary zieleni legowej i izolacyjnej

ZP - obszary zieleni parkowej
ZC - obszary cmentarzy
ZL - obszary lasow

WS - obszary wéd powierzchniowych

WS(R) - obszary zbiornikow wodnych
IT - obszary urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej
STREFY | OBSZARY SPECJALNE

strefy oddziatywania i ochronne gtéwnych magistral infrastruktury technicznej

strefa wokiot cmentrza - 50 m

R R

"] strefa woklol cmentrza - 150 m

obszary, na ktérych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 at | gucrar <ocze

g6inego
obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodszi jest srednie i wynosi raz na 100 lat | Z2970ZeNa powodzia
obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat

tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych

strefa ochrony pos ujecia wod ych G

granica obszaréw Natura 2000 (Dolina Gérmej Wisly, Piersciec)
granice zI62 kopalin
granice obszardw i terenow gémiczych

granice obszarow i terenéw gomiczych Zablocie Korona i Zablocie S
pokrywaja si¢ z granicami zi6z

’7#
proponowane formy ochrony przyrody
pomniki przyrody

obiekty wpisane do rejestru zabytkow
stanowiska archeologiczne

*| strefa ochrony konserwatorskiej - A

strefa ochrony uzdrowiskowej "C"

" granica obszaréw dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagosp. przestrz

granica : jacych zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze

TERENY KOMUNIKACJI

KK - obszary komunikacji kolejowe

obszary komunikacji drogowej :
KDGP - drogi glowne ruchu przyspieszonego
KDZ - drogi zbiorcze

KDL - istniejace i planowane drogi lokalne
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVII.375.2022
Rady Miejskiej w Strumieniu

z dnia 27 wrze$nia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska w Strumieniu stwierdza — w oparciu o dokumentacje
z wylozenia projektu planu do publicznego wgladu — brak uwag wymagajacych rozstrzygnigcia tgcznie
z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgSci obszaru miejscowosci
Zabtocie zlokalizowanego w rejonie ulic: Poranna oraz Pasieczna.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVII.375.2022
Rady Miejskiej w Strumieniu

z dnia 27 wrze$nia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz.503) Rada Miejska w Strumieniu, uchwalajagc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miejscowosci Zabtocie zlokalizowanego w rejonie ulic:
Poranna oraz Pasieczna, przyjmuje ustalenia planu, stwierdzajac, ze uchwalenie planu nie wymaga realizacji
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVIIL.375.2022
Rady Migjskiej w Strumieniu
z dnia 27 wrzesnia 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone¢
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miejscowosci Zabtocie
zlokalizowanego w rejonie ulic Poranna oraz Pasieczna.

Podstawa rozpoczgcia prac planistycznych jest uchwata Nr X1.93.2019 Rady Miejskiej w Strumieniu
z dnia 26 wrzesnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci obszaru miejscowosci Zabtocie zlokalizowanego w rejonie ulic Poranna oraz
Pasieczna.

Na obszarze objetym opracowaniem niniejszego planu obowiazuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Zabtocie przyjetego uchwata Nr XI1/112/2003 Rady Miejskiej
w Strumieniu z dnia 14 sierpnia 2003 r. oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czedel sotectwa Zablocie przyjetego uchwalg nr XXXVII/281/2009 Rady Miejskiej w Strumieniu z dnia
27 maja 2009 r.

Gmina Strumien posiada Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego podjete
uchwaltg Nr XXX1.273.2017 Rady Miejskiej w Strumieniu z dnia 28 lutego 2017 r zmienione uchwatami
nr: XXIV.200.2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r., XXXIV.294.2021 z dnia 26 pazdziernika 2021 r.,
XLVI.369.2022 z dnia 31 sierpnia 2022 r.

Celem opracowania planu jest rekultywacja wyrobiska po zwirowni oraz stworzenie towiska.

Proponowane funkcje nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Strumien.

Po podjeciu przez Rade Miejskg w Strumieniu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Burmistrz, jako organ wykonawczy oglosit w prasie
miejscowej, przez obwieszczenie na tablicach ogloszen ina stronie internetowej o przystapieniu
do sporzadzenia planu, okreslajac forme, miejsce itermin sktadania wnioskow do planu, w terminie
nie krétszym niz 21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia, zawiadomit na pismie o podjeciu uchwaty
instytucje iorgany wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz sporzadzit projekt planu
wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko rozpatrujac ztozone wnioski iuwzgledniajac ustalenia
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Strumien.

W projekcie planu ustalono nastepujace tereny: US/ZN — tereny ustug sportu i rekreacji w zieleni, ZN —
tereny zieleni nieurzadzonej, ZNm — tereny zieleni nieurzadzonej z istniejacg zabudowa mieszkaniowa, ZL
— tereny zieleni legowej, ZLr — tereny zieleni tggowej z ekstensywna rekreacja, WS — tereny wod
powierzchniowych, R — teren rolniczy, ZL — tereny lasow, PU — teren produkcyjno — ustugowy, KP — teren
parkingu, KDD — tereny drog publicznych klasy technicznej dojazdowej, KDW — tereny drog
wewnetrznych.

W projekcie planu, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniono
wymagania ladu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe poprzez ustalenie odpowiednich wskaznikow zabudowy i zagospodarowania,
w szczegolnosci maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnej wysokosci budynkéw (zabudowy) gwarantujacej zachowanie tadu przestrzennego oraz
zachowanie wlasciwych proporcji zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej i jej gabarytow. Wysokos¢
zabudowy, wskazniki powierzchni dopuszczonej do zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej
ustalono majac na uwadze polityke zawarta w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, uwzgledniajac rownoczesnie obecnie obowigzujace plany miejscowe.

Ponadto uwzgledniono wymagania ochrony S$rodowiska poprzez: wprowadzenie zakazu realizacji
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko oraz potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, garazy, parkingdw
samochodowych lub zespotow parkingdw, gospodarowania woda w rolnictwie, zalesien, instalacji
do przetwoérstwa owocow 1 warzyw, instalacji do produkcji wyrobdéw cukierniczych lub syropow, instalacji
do produkcji mleka lub wyroboéw mleczarskich, instalacji do pakowania ipuszkowania produktéw
roslinnych lub produktow zwierzgcych, browaréow lub stodowni, cukrowni, gorzelni.

W obszarze opracowania planu nie wystepuja osuwiska, tereny szczegélnego zagrozenia powodzia
jak rowniez tereny iobszary gornicze. Nie ma roéwniez obiektow zabytkowych ani dobr kultury
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wspotczesnej, ktore mogltyby by¢ objete ochrong. Obszar planu znajduje si¢ w granicach obszaru Natura
2000 — ,,Dolina Goérnej Wisty”.

W trakcie procedury niniejszego planu nie bedzie wymagane uzyskanie zgody na niele§ne wykorzystanie
gruntow.

Obshluge komunikacyjna ustalono z ulic Pasiecznej oraz Porannej, ktdre znajduja si¢ w bezposrednim
sgsiedztwie obszaru opracowania.

Rozwiazania przyjete w planie maja na uwadze walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawa witasnosci.
Projektowane funkcje uwzgledniaja zasadg¢ racjonalno$ci i proporcjonalnos$ci w ingerencje wilasnosci
prywatnej oraz innych interesow osob trzecich.

Ponadto zapisy planu uwzgledniaja potrzeby o0s6b niepetnosprawnych, potrzeby obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczego6lnosci rozwoju sieci szerokopasmowych, w zakresie odpowiadajagcym problematyce
planu. Zapisy dotyczace rozwoju sieci infrastruktury technicznej umozliwiaja zaopatrzenie w odpowiednia
ilo$¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Sytuowanie nowej zabudowy uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenia, walory ekonomiczne przestrzeni.

Projekt planu przekazano wilasciwym organom 1iinstytucjom do uzgodnien oraz zaopiniowania.
Po uzyskaniu odpowiednich uzgodnien iopinii projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 1 sierpnia 2022 r. do 22 sierpnia 2022 r. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu odbyta si¢ w dniu 3 sierpnia 2022 r. Uwagi do projektu byly zbierane do dnia 5 wrze$nia
2022 r. - w wyznaczonym terminie nie sptyngty uwagi do projektu planu.

Projekt zmiany planu zostal sporzadzony zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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