UCHWALA NR LXI.463.2023
RADY MIEJSKIEJ W STRUMIENIU

z dnia 29 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Strumien
zlokalizowanego w rejonie ulicy Ksiedza Londzina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, ze zm.)

Rada Miejska w Strumieniu po stwierdzeniu, Ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strumien, przyjetego uchwala
nr XXX1/273/2017 Rady Miejskiej w Strumieniu z dnia 28 lutego 2017 r., zmienionego uchwalami
nr XXIV.200.2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r., nr XXXIV.294.2021 z dnia 26 pazdziernika 2021 r.,
oraz nr XL.VL.369.2022 z dnia 31 sierpnia 2022 r.
uchwala:

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta Strumien zlokalizowanego
w rejonie ulicy Ksiedza Londzina

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Przedmiotem uchwaly jest miejscowy plan zagospodarowania dla czgsci obszaru miasta Strumien,
o powierzchni okoto 6,35 ha, w granicach okre§lonych wuchwale nr XLVI.371.2022 Rady Miejskiej
w Strumieniu z dnia 31 sierpnia 2022 r. - zgodnie z zatacznikiem graficznym.

§ 2. Integralng czgscig uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniccie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne.
§ 3. 1. Na rysunku planu obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne, bedace ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) granica terendw pod zabudowe¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
w instalacjach fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej SOOkW;

5) przeznaczenia terenéw okreslone symbolem terenu.

2. Na rysunku planu wystepuja nastepujgce oznaczenia obowigzujace na podstawie przepisOw odrebnych -
granica miasta Strumien tozsama z granicami gminy Strumien oraz powiatu cieszynskiego.

3. Na rysunku planu wystepuja nastgpujgce oznaczenia informacyjne, nie bedgce ustaleniami planu:
1) napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia;
2) kierunek powiazan komunikacyjnych z ukltadem zewnetrznym.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Strumieniu;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale wraz z zalagcznikami;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, stanowigca granic¢ dla usytuowania
elewacji budynkow lub ich czesci, bez jej przekraczania; linia zabudowy nie dotyczy: balkonow, wykuszy,
loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejSciami;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie dominujgce,
obejmujace min. 51% dopuszczalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej lub co najmniej 51%
wszystkich powierzchni uzytkowych obiektow istniejagcych i projektowanych potozonych w granicach
dziatki budowlanej;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe, uzupehniajace
przeznaczenie obejmujgce maksimum 49% dopuszczalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej lub
maksimum 49% wszystkich powierzchni uzytkowych obiektow istniejacych i projektowanych potozonych
w granicach dziatki budowlanej;

6) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) wysoko$¢ budynku, o ktérej mowa w § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w prawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) wysokos¢ pozostalych obiektow budowlanych mierzona od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku
z obiektem budowlanym do gérnej krawedzi najwyzszej potozonego elementu obiektu budowlanego.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenu oznaczone na rysunku planu symbolem:
1) P - teren produkcji;
2) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
3) L - teren lasu.

2. Dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania dziatek.

Rozdzial 3.
Zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. W celu ksztaltowania tadu przestrzennego i jego ochrony, ustala si¢:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
2) geometra dachow: dowolna.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. W granicach planu nie wystepuja obszary chronione na podstawie przepisow dotyczacych ochrony
przyrody.

§ 8. W celu zachowania wymogow ochrony srodowiska ustala sie:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzigé stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemyslowe;;

2) nakaz utwardzania drog, placow i parkingdéw w sposob zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniem.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 9. 1. W granicach planu nie wystepuja zadne elementy ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja elementy dobr kultury wspoétczesne;.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym teren6w gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 10. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:
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1) udokumentowane zasoby wod podziemnych;

2) udokumentowane ztoza kopalin;

3) obszary i tereny gornicze;

4) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig i tereny zalewowe;
5) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. Teren objety planem znajduje si¢ w strefie ochrony posredniej ujecia wod powierzchniowych
Goczatkowice ustanowionej na podstawie Rozporzadzenia Nr2/2010 dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Gliwicach z dnia 17.06.2010 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego nr 112 poz. 1811 z dnia
18.06.2010 r.).

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. 1. W zakresie systemow komunikacji ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjng obszaru planu poprzez tereny przemystowo-sktadowe przylegajace od potudnia do
obszaru planu oraz poprzez wewnetrzng droge dojazdowsa przylegajaca od potudniowo-zachodniej stronu
obszaru planu, okreslong na rysunku planu jako kierunek powigzan komunikacyjnych zukladem
zewnetrznym;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych
wynoszaca - 4 miejsca na kazdych 50 zatrudnionych pracownikow;

3) nakaz wyznaczenia miejsc postojowych przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa, w ilo$ci: 1 miegjsce;

4) sposoby realizacji miejsc parkingowych: parkingi terenowe.
2. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) lokalizacj¢ sieci, obiektéw oraz urzadzen infrastruktury technicznej, zapewniajac mozliwos¢ ich
rozbudowy, przebudowy, modernizacji oraz remontu w sposéb nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu;

2) zaopatrzenie w wodg poprzez rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen wodociggowych;
3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z istniejgcych w terenie urzadzen i sieci niskiego i $redniego napigcia,

b) poprzez budowg¢ nowych linii elektroenergetycznych niskiego i$redniego napiecia oraz stacji
transformatorowych.

4) zaopatrzenie w gaz ziemny: wykorzystanie istniejacych oraz projektowanych sieci gazowych;
5) zaopatrzenie w ciepto: w oparciu o indywidualne rozwigzania;
6) odprowadzanie $ciekow komunalnych: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) odprowadzenie wod deszczowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub za pomocag rozwigzan
indywidualnych do szczelnych zbiornikow, urzadzen do powierzchniowego odwodnienia, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

8) gromadzenie i wywdz odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. Na obszarze objetym planem nie wystepujg szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu.
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Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. 1. Nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastegpujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalne szerokosci frontow dziatek - 20 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek - 1200 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90 stopni z tolerancja do 20 stopni.

Rozdzial 10.
Przepisy szczegolowe planu dotyczace przeznaczenia terenéw, zasad ich zagospodarowania i warunkow
zabudowy

§ 15. 1. Dla terenu produkcji oznaczonego na rysunku planu symbolem P, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty produkcyjne, urzagdzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet
energii w instalacjach fotowoltaicznych (w tym o mocy przekraczajacej 500 kW) w obszarze oznaczonym
graficznie na rysunku planu;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty ustugowe;
b) garaze, obiekty zaplecza technicznego, socjalnego, sanitarnego i biurowego;
¢) drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe;
d) zielen izolacyjna, ozdobna i urzadzona.

3) zakaz lokalizacji: wolnstojacych instalacji fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 500 kW, obiektow
zamieszkania zbiorowego, sktadowisk odpadow;

4) parametry, wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dzialki budowlane;j;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
e) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: 100 m;
f) maksymalna wysokos$¢ budynkoéw w obszarze planu: 16 m;
g) maksymalna wysokos$¢ budowli w obszarze planu: 16 m.

2. Dla terenu rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczonego na rysunku planu symbolem RN, ustala si¢
nastepujace przeznaczenie terenu: uprawy polowe, taki, pastwiska.

3. Dla terenu lasu oznaczonego na rysunku planu symbolem L dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen
turystycznych.

Rozdzial 11.
Ustalenia koncowe

§ 16. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ 30% stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strumienia.

§ 18. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady

Czeslaw Gren
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Rysunek planu zostat sporzadzony na urzedowe Kopil mapy zasadnicze MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU
MIASTA STRUMIEN ZLOKALIZOWANEGO W REJONIE ULICY KSIEDZA LONDZINA
Informacja o uktadzie wspotrzednych oraz o zrédle pochodzenia

uzytego materiatu panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego:

) ZALACZNIK NR 1

1) Uktad wspotrzednych: Poland CS 2000 strefa 6, EPSG:2177

2) Powiatowy zasob geodezyjny i kartograficzny
Licencja nr WGU.6642.6622.2022_2403_P
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LX1.463.2023
Rady Migjskiej w Strumieniu

z dnia 29 wrzes$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Strumieniu w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu planu

Rada Miejska w Strumieniu, po zapoznaniu si¢ z o§wiadczeniem Burmistrza Strumienia informujacym, ze
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Strumien
zlokalizowanego w rejonie ulicy Ksigdza Londzina w okresie jego wylozenia do publicznego wgladu (tj. od
dnia 14 sierpnia 2023 r. do dnia 4 wrzes$nia 2023 r.) i 14 dni po zakonczeniu wylozenia (tj. do dnia 19 wrzesnia
2023 r.) nie ztozono uwag, stwierdza brak potrzeby rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977, ze
zm.).
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LX1.463.2023
Rady Migjskiej w Strumieniu

z dnia 29 wrzes$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Strumieniu o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta Strumien zlokalizowanego w rejonie ulicy Ksigdza Londzina nie przewiduje koniecznosci
realizacji inwestycji nalezacych do zakresu zadan wiasnych gminy. W zwiazku z czym gmina nie poniesie
naktadow finansowych z tytutu uchwalania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LX1.463.2023
Rady Migjskiej w Strumieniu
z dnia 29 wrze$nia 2023 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Strumien
zlokalizowanego w rejonie ulicy Ksiedza Londzina obejmuje tereny potozone we wschodniej czgSci miasta
Strumien i zajmuje on powierzchni¢ ~ 6,35 ha. Aktualnie teren ten w gtownej mierze wykorzystywany jest
rolniczo pod uprawy polowe. Jedynie jego niewielki fragment w poétnocnej czgsci stanowi teren lesny. Od
potudnia teren projektu planu graniczy bezposrednio z nieruchomo$ciami wykorzystywanymi jako tereny
produkcyjno-przemystowe. Od wschodu izachodu do obszaru planu przylegaja uzytki role (uprawy
polowe). Wschodnia granica planu stanowi fragment granicy miasta Strumien, bedacej jednocze$nie granica
pomiedzy Gming Strumien a miejscowosciag Wista Mala w Gminie Pszczyna tworzac tym samym granice
Powiatu Cieszynskiego i Pszczynskiego.

Glownym celem opracowywanego projektu planu jest wprowadzenie funkcji produkcyjnej, przemystowe;j
dla przewazajacej czegSci terenu opracowania ma na celu umozliwienie rozbudowy zaktadéw przemystowych
(ZWM ,,STRUMET” Sp. z o0.0. oraz ,,WESOB” Sp. z 0.0.) graniczacych bezposrednio z terenami projektu
planu zwigzanych zbranza automotive, przemystem metalowym, cynkowniczym, oraz spawalniczym,
wykorzystujacych najnowsze technologie i innowacje.

W przedmiotowym planie zaprojektowano nastepujace rodzaje przeznaczenia oraz funkcje terenu: teren
produkcji (P), teren rolnictwa z zakazem zabudowy (RN) oraz teren lasu (L). Ustalenia niniejszego planu sa
zgodne z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strumien
przyjetego uchwala Nr XXXV.301.2017 Rady Miejskiej w Strumieniu zdnia 29 czerwca 2017r.
zmienionego kolejnymi uchwatami, zgodnie z kdrymi teren planu znajduje si¢ wnastepujacych oobszarach:

1) PU(z3) - obszary dziatalno$ci gospodarczej i przemystowe;,
2) ZL - obszary laséw,
3) RP — obszary uzytkéw rolnych.

Projekt planu zaklada, ze obstuga komunikacyjna obszaru planu realizowana bedzie poprzez tereny
przemystowo-sktadowe przylegajace od potudnia do obszaru planu (z uwazglgdnieniem obowigzujacych
drég pozarowych okre$lonych w operacie przeciwpozarowym) oraz poprzez wewnetrzng droge dojazdowsa
przylegajaca od poludniowo-zachodniej stronu obszaru planu, okreslona na rysunku planu jako kierunek
powiagzan komunikacyjnych z uktadem zewnetrznym.

W obrebie terenu objetego projektem planu nie wystepuja:
1) elementy ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
2) zasoby wod podziemnych;

3) zjawiska osuwiskowe;

4) elementy dobr kultury wspotczesnej;

5) udokumentowane ztoza kopalin;

6) tereny gornicze;

7) obszary gorniczy;

8) obszary szczegolnego zagrozenia powodziowego.

W trakcie procedowania nad projektem planu dopteniono wszystkich wymogoéw wynikajacych z zapiséw
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym dotyczace zasad partycypacji spoteczne;j,
realizowane w szczego6lnosci poprzez:

1) wylozenie do publicznego wgladu projektu planu;
2) przeprowadzenie dyskusji publicznej nad przyjetymi w planie zatozeniami;

3) upublicznienie projektu planu na stronie internetowej urzgdu gminy Strumien po przeprowadzeniu
obligatoryjnych uzgodnien i opinii;
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4) ustalenie wskaznikow i parametrow ksztattujacych zabudowe izagospodarowania terenu, ustalenia
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) uwzglednienie wymagan dotyczacych tadu przestrzennego i efektywnego gospodarowania przestrzenia.

W trakcie opracowania projektu niniejszego mpzp sporzadzona zostata prognoza oddziatywania na
srodowisko projektu mpzp, w ktorej gtownym celem jest wykazanie, jak okre§lone w planie kierunki
zagospodarowania przestrzennego wptyng na srodowisko oraz w jakim stopniu naruszg zasady prawidtowe;j
gospodarki zasobami naturalnymi.

W celu okreslenia wptywu realizacji ustalen planu na finanse gminy sporzadzono prognoz¢ skutkow
finansowych uchwalenia planu. Projekt planu zaktada wprowadzenie stawki stuzacej naliczeniu oplaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci dla wszystkich terenow objetych planem w wysokosci 30%.

Uchwalg Nr XX.182.2016 Rady Miejskiej w Strumieniu z dnia 25.05.2016 r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Strumien przyj¢to ocene aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Strumien zawarta w opracowaniu: ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Strumien w latach 2011-2015”. Z zapiséw powyzszej analizy wynika, ze dotychczas obowigzujacy plan
miejscowy na obszarze obj¢tym projektem planu wymaga czegsciowej aktualizacji i dostosowania do
aktualnie obowiazujacych przepisow prawa. Projekt niniejszego planu wpisuje si¢ w gtowne zalozenia
wynikajace z ww. analiz i stanowi¢ bedzie jeden z elementdéw ich realizacji.
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